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UCHWALA nar 29/2021
Rady Nadzorczej Jeleniogorskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
w Jeleniej Gorze

z dnia 13 lipca 2021 roku

w sprawie zmiany Regulaminu funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych

w Jeleniogorskiej Spoldzielni Mieszkaniowej.

Dzialajac na podstawie § 28 ust.1 pkt 12 oraz § 108 ust 2 statutu Rada Nadzorcza postanawia

co nastepuje:

§ 1

Przyjmuje si¢ zalozenia wprowadzajace zmiany do w/w Regulaminu:

1.

W

Stawka na fundusz remontowy budynku w 2022 roku nie moze by¢ wicksza niz
roznica pomigdzy stawka na fundusz remontowy budynku obowigzujgca na koniec
2021 roku pomniejszong o stawke na fundusz p.poz budynkéw wysokich na rok 2022,
chyba ze Rada Nieruchomosci podejmie niezaleznie decyzje o wzroscie stawki na
fundusz remontowy od 2022r.

W pierwszej kolejnosei z funduszu remontowego p.poz budynkoéw wysokich pokryte
bedg te realizacje, dla ktorych na dzien 1.01.2022r Administracje posiadaja
opracowang juz pelng dokumentacje

7. uwagi na to, ze pozwolenie na budowe ma okreslony termin obowigzywania --
Administracje koordynujg planowanie rob6t w ramach funduszu na etapie
powstawania planu remontéw na dany rok. Koordynacja obejmuje nie tylko prace

wykonawcze ale rowniez prace dotyczace dokumentacji robdt.

§ 2

»Regulaminie funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych w Jeleniogorskiej

Spoldzielni Mieszkaniowe]” przyjetym przez Rade Nadzorczg dnia 11 marca 2008 roku

uchwalg nr 3/2008 z pézn .zm. (tekst jednolity: Uchwala nr 46/2020 Rady Nadzorczej z dnia

10 listopada 2020r.) wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:

1. § 1 otrzymuje brzmienie:

,» § 1 Podstawa prawna




b)

b)
c)

1. Ustawa z 15.12.2000r. o spoldzielniach mieszkaniowych ( j.t. Dz.U. z 2021 roku poz.
1208)
2. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane ( j. t. Dz. U. z 2020 roku poz. 1333
Z péZn.zm. )
3. Ustawa z 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (j. t. Dz. U. 7 2021 roku
poz. 685 z poézn. zm.)
4. Statut Spotdzielni.
W §2:
po ust.5 dodaje si¢ ust.5.a w brzmieniu:
»2.8. Na podstawie 0 § 8 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — wprowadza sig
nastgpujgcy podzial budynkéw na grupy wysokosei
a) niskie (N) — do 12 m wlacznie nad poziomem terenu lub mieszkalne o wysokosci
do 4 kondygnacji nadziemnych wlacznie;
b) sredniowysokie (SW) — ponad 12 m do 25 m wlgcznie nad poziomem terenu lub
mieszkalne o wysokosci ponad 4 do 9 kondygnacji nadziemnych wlacznie;
¢} wysokie (W) — ponad 25 m do 55 m wlgcznie nad poziomem terenu lub
mieszkalne
0 wysokosci ponad 9 do 18 kondygnacji nadziemnych wlacznie;
d) wysokosciowe (WW) - powyzej 55 m nad poziomem terenu.”
po ust.13a dodaje si¢ ust.13b. w brzmieniu:
»13b. Fundusz remontowy p.poz budynk6w wysokich : fundusz ogdlny przeznaczony na
pokrycie kosziéw remontéw prowadzgcych do dostosowania budynku do wymagan p.poz
z tym zastrzezeniem, ze fundusz moze by¢ wykorzystywany tylko na pokrycie kosztow
wykonawezych 7 wylgezeniem wszelkich koniecznych prac poprzedzajacych realizacje
remontdw na budynku np. ekspertyzy, odstepstwa, projekty.”
W § 3 wast. 3:
pkt. 3 otrzymuje nowe brzmienie:
»3) fundusz remontowy p.poz budynkéw wysokich — ogélny dla finansowania kosztéw
remontow dostosowujgeych do wymagan p.poz wysokie budynki mieszkalne, ktorych
Spotdzielnia jest wilascicielem Iub wspélwlascicielem.”
dotychczasows tre$¢ pkt.3 oznacza sie jako pkt.4.

po ust.7 dodaje sig ust.7 a. w brzmieniu;




d)

1.8, Wysokoé¢ odpisu na fundusz remontowy p.poz budynkéw wysokich okresla sie na

podstawie planu remontow w zakresie bezpieczenstwa p.poz w budynkach wysokich

objetych tym funduszem, ktorych Spéldzielnia jest wlascicielem lub wspélwiascicielem.”
ust.8 otrzymuje brzmienie:

8. Srodki zgromadzone na funduszu remontowym nieruchomosei, funduszu

remontowym dzwigéw osobowych oraz funduszu remontowym p.poz budynkow

wysokich nie podlegaja zwrotowi uzytkownikom lokali.”

ust.9 otrzymuje brzmienie:

»9. Nadwyzki srodkow na funduszach remontowych nieruchomosei, funduszu

remontowym dzwigow osobowych 1 funduszu remontowym p.poz budynkéw wysokich

przechodzg do wykorzystania w latach nastepnych.”

Po rozdziale 1V dodaje si¢ Rozdzial IVa ,w brzmieniu:

»IVa - FUNDUSZ REMONTOWY P.POZ BUDYNKOW WYSOKICH

§5a.

1. Fundusz remontowy p.poz budynkéw wysokich tworzy sic w celu finansowania
wydatkéw na roboty remontowe konieczne do dostosowania do obowigzujacych
wymagan p.poz budynkow wysokich bedacych wiasnoscig lub wspdlwlasnodeig
Spoldzielni.

2. Z funduszu remontowego p.poz budynkéw wysokich wylaczony jest budynek

Kiepury 12, w ktérym przedmiotowy zakres zostal wykonany przed wejsciem w zycie

niniejszych regulacji

3. Fundusz remontowy p.poz budynkow wysokich tworzy si¢ z:

1) odpisu na fundusz remontowy p.poz budynkéw wysokich,

2) dofinansowania na podstawie uchwal Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Spoldzielni, ze §rodkdw z zysku,

3) kredytow bankowych,

4) innych przychoddéw funduszu remontowego p.poz budynkow wysokich.

4. Srodki z funduszu remontowego p.poz budynkéw wysokich przeznacza sie na:

1) finansowanie robdét remontowych koniecznych do dostosowania budynkow
wysokich do obowigzujgcych wymagan p.poz okreslonych z zastrzezeniem, 7e
koszty opracowania koniecznej dokumentacji w tym ekspertyzy, odstepstwa,
projektow - pokrywane sa z funduszu remontowego budynku, ktérego realizacja
ma dotyczyc,

2) splate kredytow oraz kosztow ich obstugi.”




5.
a)

b)

d)

W § 7
w ust.] pkt.3) otrzymuje brzmienie:
»3) wskazania wynikajace z resursow diwigow i z przeprowadzonych przegladéw
specjalnych.”
ust.2 otrzymuje brzmienie:
»2. Przy kwalifikacji dZzwigéw do remontéw glownych zastosowanie maja »Wytyczne do
kwaliftkowania dzwigéw do remontéw gléwnych przyjete Uchwata nr 71/2020 Zarzadu
Jeleniogorskiej Spoldzielni Mieszkaniowej z dnia 27 listopada 2020 roku.”
w ust. 3 pkt.2) otrzymuje brzimienie:
»2) dopuszcza si¢ wydzielenie puli $rodkéw na wsparcie napraw specjalnych dzwigow
realizowanych z funduszy remontowych budynkéw. Decyzje o zasadnosci wydzielenia
puli podejmuje Zarzad na etapic opiniowania planu remontéw dzwigéw.”
ust.4 skresla si¢
ust.5 otrzymuje brzmienie:
0. Wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy dzwigéw ustala sie nastepujgco: kwota
okreslajgca szacowang wartodé potrzeb w zakresie remontoéw dZzwigéw na dany rok, po
uwzglednieniu wyniku 7 roku ubieglego dzieli si¢ na 12 miesigcy a nastepnic na
powierzchnig uzytkowsg lokali w nieruchomosciach z budynkami wyposazonymi w
dzwigi osobowe z uwzglgdnieniem regulacji okreslonych w § 6 ustep 8 Regulaminu
rozliczania kosztow gospodarki zasobami micszkaniowymi oraz ustalania wysokogci
oplat za lokale w JSM.” (tekst jednolity przyjety uchwalg Rady Nadzorczej z dnia 10
listopada 2020r.)
Rozdzial VII otrzymuje brzmienie:
SROZDZIAL VII — WYSOKOSC ODPISU NA FUNDUSZ REMONTOWY P.POZ
BUDYNKOW WYSOKICH
§8
1. Podstawa do okreslenia wysokosci odpisu na fundusz remontowy p.poz budynkéw
wysokich sg:
1) potrzeby remontowe w zakresiec warunkow bezpieczefistwa pozarowego
budynkow wysokich,
2} plan remontow,
2. W oparciu o zapisy § 6 ust. 10 Regulaminu funduszu na remonty zasobdw
mieszkaniowych w  lJeleniogérskiej Spoldzielni Mieszkaniowej - Kierownicy

Administracji zlecajg opracowanie dokumentacji dla wytypowanych budynkow.




3. W oparciu o plan potrzeb oraz w oparciu o opracowang dokumentacje (ekspertyzy,
odstgpstwa, projekty) sporzadza si¢ na dany rok plan remontéw p.poz budynkow
wysokich, ktory wskazuje budynki do przeprowadzenia rob6t w roku objetym
planem.

4. Podstawg do okreslenia wysokosci odpisu na fundusz remontowy p.poz budynkow
wysokich jest powierzchnia uzytkowa lokali w budynkach wysokich (z wylaczeniem
Kiepury 12).

5. Wysokosé odpisu na fundusz remontowy p.poz budynkéw wysokich ustala sie
nastgpujaco: kwota okreslajgca szacowang warto$é potrzeb w zakresie remontéw na
dany rok, po uwzglednieniu wyniku z roku ubieglego dzieli si¢ na 12 miesiecy,
a nastgpnie na powierzchni¢ uzytkows lokali w budynkach wysokich (z wylgczeniem
Kiepury 12).

Sumaryczna wysoko$¢ odpisu na fundusz fundusz remontowy p.poz budynkéw
wysokich powinna stanowi¢ kwot¢ pozwalajgca na zrealizowanic w ciggu roku
dwoch budynkdéw dwuklatkowych,

6. Wysoko$¢ miesigcznego odpisu na fundusz remontowy p.poz budynkéw wysokich
dla lokali o réznym statusie prawnym ustala sie w oparciu o reguly okreslone w § 6
ust.8 regulaminu.

7. Po zrealizowaniu zadan z p.poz we wszystkich budynkach objetych tym funduszem
fundusz remontowy budynkdéw wysokich ulegnie likwidacji.”

7. Dotychczasowy Rozdzial VII oznacza si¢ jako Rozdzial VIII, ktory otrzymuje brzmienie:

SROZDZIAL VIII

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 9. Regulamin zostal uchwalony dnia 11 marca 2008r. uchwalg nr 3/2008 Rady

Nadzorczej z mocg obowigzujacyg od dnia 12.03.2008r.”

§ 3
Zobowiazuje sie¢ Zarzad Spoéldzielni do przygotowania jednolitego teksiu “Regulaminu
funduszu na rtemonty zasobéw mieszkaniowych w  Jeleniogorskiej Spoétdzielni

Mieszkaniowej”.




§ 4

Do realizacji uchwaty zobowiazuje si¢ Zarzad Spétdzielni.

§ 5
Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia, za wyjatkiem § 2 ust. 2 b , ust. 3 a,b,c ust4,
ust.6, ktore wehodzg w zycie z dniem 01.01.2022r.

JELENIOGORSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
ZA RADE NADZORCZA




